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YATIRIMCI BILGi NOTU

iS/Yatirim konusu:

Kibris'ta saglik sektoriindeki en eski, prestijli ve sektorde marka haline gelen “tani merkezi”
...................... In sirket olarak komple devir edilmesi.

Ortaklar neden devir etmek istiyor?

Sirket ortaklari, “22 yil 6nce kurduklari tani merkezi sirketini ” simdilerde devir etmelerinin
sebebini soyle acikliyor;

...... Hayat ile is vizyonumuzun farkhlasmasi, bu ¢ercevede ortak calisma ylritmekte
zorlanmamiz, ¢ocuklarimiza devir etme imkanimizin olmamasi gibi sebeplerle devir etmeye
karar verdik ”.

Devir edilecek sirket ve tani merkezi ile ilgili bilgiler :

Sirketin Lefkosa ve Girne bolgesinde bulunan ve iki ayri sirket altinda toplanan faaliyeti
komple devir edilecektir.

Bu konudaki detayl bilgiler gizlilik s6zlesmesi ile paylasilacaktir.

VARLIKLAR :

A- Tani Merkezinin hizmet verdigi binalar ve Gayrimenkuller;

a) Lefkosa’da “ 5 adet dikkanin birlestiriimesinden ” olusmustur. Buglinki piyasa degeri
“250,000-300,000 Stg ” diizeyindedir. Binalarin ortaklarin sahsina aittir.

b) Lefkosa da “ 2 daireden olusan dubleks ana bina ”



Buglinki piyasa degeri yaklasik “ 100,000-110,000 Stg ” civarindadir. (ortaklardan
birinin)

c) Girne’deki bina kiradir, aylk kirasi 500 Stg dir.

Ozetle; sirketin- hissedarlarin gayri menkullerinin toplam piyasa degeri “ 400,000 Stg ”
civaridir. Sirket devrinde, istenirse daireler piyasa degerinden devredilebilir veya
kiralanabilir.

B- Makine-EKiIPMAN —Cihaz envanteri

Faal halde bulunan cihazlar listesi;

2005 GE Voluson 730 PRO — 4D Renkli Doppler cihazi

2008 GE Logiq 9 — ¢ok amagli Renkli Doppler cihazi

2002 Planmeca Proline EC - Panoramik Sefalometrik cihazi
2001 Siemens Mammomat 3000 Nova — Mamografi cihazi
2004 GE Lunar DPX — Kemik Dansitometri cihazi

2007 Fuji CR — Kompliterize Radyografi sistemi

2012 US X-Ray —Tek masa tek tiip rontgen sistemi

2016 model Planmeca dental CT cihazi

2007 GE Voluson 730 PRO — 4D Renkli Doppler cihazi

2007 Planmeca Proline XC - Panoramik Sefalometrik cihazi
2007 GE Lunar DPX — Kemik Dansitometri cihazi

2008 Fuji CR — Kompliterize Radyografi sistemi

2012 US X-Ray, kumanda masasi Siemens Tridoros — Tek masa tek tip rontgen sistemi



2007 model GE Signa HD 1.5T — MR cihazi
2007 GE Lightspeed - 16 kesit BT cihazi
2016 model GE Expert S7 - cok amach Renkli Doppler cihazi

2010 model Siemens Mammomat 3000 - mamografi cihazi (su an kuruluyor).

Makine-Ekipman-Cihazlarin Piyasa Degeri;

Cihazlarin alindigi (bazilari ikinci el temin edildi) donemdeki toplam degeri yaklasik 630,000
USD (440,000 Stg) ve 430,000 Euro (375,000 STG) olmak lizere toplam “ 815,000 STG ” dir.

Ancak kullanilmis ve faal durumda olan ikinci el medikal cihazlarin fiyatlandiriimasi oldukca
glctir. Ancak bugin itibariile “ 300,000 - 350,000 Stg” civarinda satin alma ve glimruk,
transport ve kurulum Ucretlerini de géz 6niine alindiginda rakamin minumum “400,000 Stg”
oldugunu 6ngoériyoruz.

Diger Varlik ve Demirbaslar;

v' Demirbaglar mobilya ve bilgisayar ile TV tniteler = 10,000-15,000 Stg
v’ Sirkete ait bir ara¢ = 2500-3000 Stg
v Sarf malzemeler(degisken) = 1,000 — 5,000 Stg

BORCLAR :

a) Bankaya (....ccceeveevenen.. ) 380,000 TL bakiye taksitli kredi borcu var.

b) Firmalara su an icin cihaz borcumuz yaklasik 230,000 Stg. dir.2,5 yil taksitli 6deme plani
var.

NOT :

i- Sirketi devir ederken tiim borg¢lari 6deme yiukimluligl sirket sahiplerine aittir.
ii- Bilahare, sirket borg¢lari yeni yatirimci tarafindan devir alinarak kalan vadelerde
faaliyet gelirinden 6denebilir(buna gore sirket satis degeri olusur)



TANI MERKEZi ortalama AYLIK SATIS-FAALIYET GELIRi;

Sirketin kayitli son 3 yillik bilancolari ve gelir tablolari sunulacaktir ama gerek sektoriin
gerekse ekonomin dogasi geregi kayitsiz ekonomi bolliimi de mevcuttur. Bu asama da
toplamda fikir vermesi bakimindan kayith-kayitsiz ortalama aylik hasta sayilari asagidadir.
Buna gore sirket potansiyeli anlasilabilir.

v/ 130-150 MR hastasi
v 40-50 BT hastasi
v" 100-110 ultrasonografi hastasi

80-90 mamografi hastasi

80-90 kemik dansitometri hastasi
190-200 rontgen hastasi

300-380 panoramik hastasi
600-700 ultrasonografi hastasi
12-15 biyopsi hastasi

12-15 eko hastasi
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v' 8-10 kemik dansitometri hastasi
v" 30-40 rontgen hastasl

v" 100-150 panoramik hastasi

v' 150-200 ultrasonografi hastasi

Toplam “ 3 klinik ” aylik tetkik sayisi;

e 80-90 mamografi tetkiki (liste fiyat1 380 TL)
e 88-100 kemik dansitometri tetkiki (liste fiyati 130 TL)



e 220-240 rontgen tetkiki (liste fiyati istenilen tetkike gére 90-150 TL)

e 400-530 panoramik tetkiki (liste fiyati 90 TL)

e 850-1010 ultrasonografi tetkiki (liste fiyati 170-450 arasinda degismektedir)
e 40-50 BT tetkiki (liste fiyati 375-450 TL arasinda degismektedir)

e 130-150 MR tetkiki (liste fiyati 500 TL dir)

e 12-15 biyopsi (250-600 arasinda degismektedir)

e 12-15 eko hastasi (liste fiyati 250 TL)

Aylik tetkik sayimiz “ 1,800-2,200 ” arasindadir. Ortalama “ 2,000 ” civarindadir.

Bu rakamlar gercek sayimizi yansitmaktadir.

Makro-Ozet Fizibilite

Aylik GELIR :

v’ Ortalama fiyat ve tetkik sayisini baz alirsak aylik yaklasik “ 400,000TL (69,000
Stg) " gelir elde etme potansiyeli var.

Not:
Hasta indirimleri ve Ucretsiz tetkiklerin ylizdesi isletme politikasi ile ilgilidir.

Bizdeki bu sayi sahsi yaklasimimiz nedeniyle %20’ye kadar ulasmaktadir. Hicbir doktor veya
doktor yakinindan bugtine kadar cret talep edilmemistir. Arti sahsi tanidiklarimizdan dolayi
da ciddi bir miktar indirim uygulamaktayiz. Ancak 6zellikle Tirkiye’de bu fiyat politikasi
tamamen degismistir. Hemen hemen hicbir hastaya indirim uygulanmamaktadir. Hatta
calistigl hastanede tetkik yaptiran Doktorlara bile tam Ucretlendirme yapilmaktadir.

Ayrica belirtmek isterim ki etik anlayisimizdan dolayi doktorlara prim vermiyoruz. isletme
politikasinda prim verme yoniinde degisim olursa bu rakamlar oldukc¢a yukariya
tirmandirilabilir

Aylik GIDER :

Lefkosa............... 52,300 TL

Lefkosa.............. : 78,400 TL

GIRNE................. :25.000 TL



Toplam Aylik : 160,000 TL civari

Toplam Yillik : 2,000,000 TL civari

GELIR —GIDER / KAR :

Aylik Gelir : 300.000-400.000 TL

Aylik GIDER : 160,000 TL

AYLIK KAR:  140.000 - 150.000 TL

YILLIK GELIR : 3,600,000 -4,000,000 TL(% 20 iskontolu)
YILLIK GIDER : 2,000,000 TL

YILLIK KAR : 1,800,000 TL civari

Ayhk - TL Yilhik- TL
Gelir 300,000 3,600,000
Gider 160,000 1,920,000
Kar 140,000 1,680,000

PERSONEL :

v" Toplam Personel : 10 kisi
v 4 doktor ve gerisi teknik ve ofis elemani

SEKTOR HAKKINDA (Rakipler dahil) BiLGILER;

v' Gorintileme merkezi olarak gercek anlamda tek ve en genis kapsamli merkez olmayi
sirekli yenileyerek yillardir basarmis bir merkez.

v" Su anda sadece 6zel hastanelerden “ Near East ” ilgili merkezden daha genc cihazlara
sahiptir.



Bugiine kadar, “ medikal yaklasim ve hasta tetkiklerinin dogru ve etkin sonuclandirilma
basarisi agisindan” higbir merkez ilgili tani merkezine rakip olamamistir. En biyuk farki bu
basarisi, glivenirliligi ve bilinirliligidir.

............ , sadece doktora bagimli olmayan tek goriintileme merkezidir. Clinki yillar igerisinde
var edilen olumlu imaj ciddi bir hasta potansiyeli olusturmustur ve bu hasta grubu
hekimlerden bagimsiz merkezlerimize basvurup tetkik yaptirmaktadir.

Kibris’ta Sektoriin gelecegi hakkinda diisiincemiz;

v’ Sektérde halen yapilabilecek bos alanlar mevcuttur. Ornegin Kibris’ta 6zel sintigrafi
merkezi bulunmamaktadir.

Vo ’da ek modaliteler sisteme eklenebilir (biyokimya ve mikrobiyoloji
laboratuvari gibi)

v Ozellikle sirketin sahip oldugu imaj ve hasta potansiyeli kullanilarak bir hastaneye
dontsim projesi yillardir zihnimizde olmakla birlikte gerek ekonomik, gerekse de
enerji agisindan buna yonlenemedik.

v Ozellikle “ Genel Saghk Sigortasinin” yiiriirliige girmesi ile birlikte .............. ‘In hasta
sayisinin artacagini disiinmekteyim(ki simdilerde mecliste yasa ¢alismasi
tamamlanmak lzeredir) Clinkl hastalar doktor secme ve tetkik yaptirmakta 6zgtir
kalacagindan, giivendikleri merkezi se¢gme egiliminde olacaklardir.

A2 markasinin tlkedeki glivenirligi ve bilinirligi bu semsiye altinda
hastahanelesme imkani da saglayabilir.



